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QUOC HOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Nghi quyét s6: 161/2024/QH15

NGHI QUYET
Tiép tuc nang cao hiéu luc, hiéu qua viéc thuc hién chinh sach, phap luit
vé quan Iy thi truéng bat dong san va phat trién nha & xa hoi

QUOC HOI

Cdn cir Hién phdp mée Cong hoa xd hii chii nghia Viét Nam;

Can cwr Ludt Hoat dong giam sat cua Quéc héi va Hoi ci’c’fng nhdn ddn sé
87/2015/QH13;

Cdin cir Nghi quyét s6 90/2023/QH15 ngay 08 thang 6 nim 2023 ciia Quoc hdi
vé Churong trinh giam sdt ciia Quéc hdi ndm 2024 va Nghi quyét s6 95/2023/0H15
ngay 22 thang 6 ndam 2023 ciia Quoc hdi vé viéc thanh ldp Podn giam sat chuyén
dé “Viéc thuc hién chinh sach, phap ludt vé quan Iy thi truomg bat déng san va
phat trién nha & xd hoi tir nam 2015 dén hét nam 2023”;

Trén co s6 xem xét Bdo cdo s6 681/BC-PGS ngay 23 thang 10 ndm 2024 ciia
Doan giam sat ciia Quoc hdi vé két qua gidm sat viéc thiec hién chinh sdch, phdp
ludt vé quan y thi truong bt dong san va phat trién nha & xa héi tir ndm 2015 dén

hét ndam 2023 va y kién ciia cdc vi dai biéu Quoc héi;
QUYET NGHI:

Diéu 1. Danh gia két qua thuc hién

Qubc hdi co ban tén thanh ndi dung Bao cao sé 681/BC-DGS ngay 23 thang 10
ndm 2024 cua Doan giam sat cua Quéc héi vé két qua giam sat “Viéc thuc hién
chinh sach, phap luit vé quan Iy thi truong bat dong san va phat trién nha & x3 hoi
tir ndm 2015 dén hét nim 2023” v6i nhimmg két qua dat duoc, ton tai, han ché va

nguyén nhan chi yéu sau day:
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1. Vé quan Iy thi truong bat dong san

Trong giai doan 2015 - 2023, vé1 su quan tam, chi dao quyét liét cua Pang va
Nha nude, cong tac ban hanh va t chirc thue hién chinh sach, phap luat vé& quan Iy
thi trudng bat dong san di dat duoc nhiéu két qué dang ghi nhin. Hé thong vin ban
phap luat vé quan 1y thi truong bat dong san dwoc ban hanh twong do6i diy da, dan
hoan thién, tao khung khd phap Iy cho hoat dong nay. Thi truong bat dong san da
c6 nhitng budc phat trién vé quy mé thi truong, sé luong, quy mé du 4n bt dong
san va chi thé tham gia, da dang vé loai hinh san phﬁm bat dong san, dong vai tro
rat quan trong trong viéc tao dong luc phat trién kinh té - x3 hoi, dong thoi gop
phan thuc hién chinh sach an sinh x3 hdi, timg budc dap tng nhu ciu vé chd & cla
ngudi dan theo Hién phap nim 2013.

Tuy nhién, viéc ban hanh va thuc hién chinh sach, phap luat vé quan ly thi
truong bét dong san van con mot sb ton tai, han ché.

MBbt sb vin ban quy pham phap ludt con chong chéo, chua thong nhit, chua
dong bo; mot sb vin ban quy dinh chi tiét thi hanh luat chdm dwoc ban hanh, chat
lugng chua cao, chua du bao hét cic van dé phat sinh trong thuc té: mot sb quy
dinh chua phi hop véi thuc t&, chim duoc ra soat, stra dbi, bd sung, chua 13 rang,
chua co quy dinh diéu chinh, huong din. Cac quy hoach chdm duoc ban hanh, chit
lwong chua cao, con ¢o su mau thuin gilta cac quy hoach; quy dinh vé danh gla su
phu hop ctia du 4n dau tu v6i quy hoach, vé xir Iy trong truong hop c6 su mau
thuin gitta cac quy hoach con bat cap; quy trinh diéu chinh quy hoach kéo dai. Thi
tuc dau tu du an con phire tap, kéo dai, thiéu lién thong, thong nhat, dong bd. Tiép
can dat dai dé trién khai méi cac du an bat dong san con kho khian. Viéc nhén
chuyén nhuong quyén st dung dét, chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du
an nha & thwong mai gip vudng mic do su thay dbi ctia quy dinh phép ludt qua cac
thoi ky, ¢6 noi ¢6 cach hiéu khic nhau. Tinh trang chim dinh gia dat dién ra &
nhiéu dia phwong, la vuéng mic chinh din dén nhiéu du 4n bt déng san bi dinh
tré. Nhiéu du an bat dong san chua thuc hién duoc cac tha tuc vé dau tu xay dung
do phai chd co quan quéan 1y nha nude ra soat phap 1y, dinh gia dat... Mot sb dia
phuong con vi pham phap luat trong giai quyét thd tuc dau tu, dat dai, xay dung. ..
Chi phi tai chinh do vay tin dung trong gia thanh bat dong san con cao, trai phiéu
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doanh nghiép bt dong san tiém an nhiéu rdi ro. Co s& dit liéu, thong tin vé thi
treong bt déng san chwa dong bd, diy di. Viéc quan 1y hoat déng kinh doanh
dich vu bt dong san con nhiéu han ché.

Két qua thuc hién chinh sach, phap luat vé thi truong bat déng sin cho thay,
giai doan 2015 - 2021, thi truong bat dong san phat trién s6i dong nhung co ciu
sin pham bat déng sin chua hop 1y, mat cin d6i cung - cau, chi yéu hudng téi
phan khuc cao cip va cho muc tiéu dau tu tai chinh, thiéu sén phdm nha & phu
hop véi kha ning chi tra cGa dai bd phin ngudi dan; mot sb du an gip vudng
mic vé mit phap ly, dic biét 1a viéc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat cho nguoi dan. Cudi giai
doan nay, cac loai hinh bat dong san du lich, luu tra gap vuong mic phap ly,
mot phﬁn do chua co quy dinh phap luat diéu chinh 16 rang, cu thé, mot phz"in do
qué trinh t5 chirc thuc hién phap luit con nhiéu han ché; dich COVID-19 dién
bién phurc tap, anh hudng ning né dén nén kinh té, thi truong bat dong san gip
nhiéu kho khin. Giai doan 2022 - 2023, thi truong bat dong sin suy giam,
ngudn cung gidm manh so véi giai doan trude; gid bt dong san ting cao gip
nhiéu lan so véi mire ting thu nhdp trung binh cta da s6 ngudi dan; sb luong
I6n du 4n bit déng san nha & gip vuéng mic, cham tién do, cham trién khai, bi
dinh tré, gdy ling phi vé dat dai va ngudn von, lam gia ting chi phi cho chu dau
tw, ting gia ban san phim; bat déng san du lich, lwu tri gan nhu “déng bing”,
tiép tuc gip vudng mic vé phap 1y.

2. Vé phat trién nha & xi héi

Giai doan 2015 - 2023, Quéc hoi, Chinh phi, cac B, nganh va dia phuong di
t6 chire trién khai xiy dung, hoan thién hé thong vin ban phap luat vé phat trién
nha & x3 hoi, thé ché héa quan diém ddi mdi cia Pang vé nha &, lay con nguoi la
trung tam, la chu thé, 1a muc tiéu, 1a dong luc va nguén luc phat trién.

Trong diéu kién kinh té dat nuéc con nhidu khoé khin, nhat la trong giai
doan 2020 - 2023, nén kinh té chiu anh huéng ning né cia dich COVID-19, song
vo1 su chi dao quyét liét cua Quf‘)c ho1, Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu, Bo Xay
dung da ph(")i hop tich cuc, chat ché vo1 Ngan hang Nha nude Viét Nam va cac Bo,

nganh, dia phuong trién khai thue hién hd tro vay von wu dai déi véi dbi tuong thu
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hudng chinh séach hd tro vé nha & x3 hoi, doanh nghiép, hop tac xi tham gia dau tu
xdy dung nha & x4 hdi va nhiéu géi hd tro nha & khac théng qua cac chwong trinh
muc tiéu qubc gia, chwong trinh dau tu cng vé nha ¢. Nhiéu dia phwong da bd tri
quf dit dé dau tu xiy dung nha & xa hoi, bdo ddm ddng bd vé hé thng ha ting ki
thuat va ha tang x4 hoi, dap img nhu cdu clia ngudi c¢6 thu nhap thap, cong nhén,
nguo1 lao dong trong cac khu cong nghiép.

Bén canh céc két qua dat dwoc, hé thong phap luat vé nha & xa hoi ¢6 hidu
luc thi hanh trong giai doan 2015 - 2023 con thiéu tinh 6n dinh; mét s quy dinh
phap luat vé phat trién nha & x3 hoi chua dwoc hudng din cu thé; van con mau
thuln, chéng cheo gilta cac van ban quy pham phap luat gay vudng mic cho
viéc thi hanh; viéc ap dung cac quy dinh phap luat con phurc tap, con co cach
hiéu khac nhau, can hudng dan nhiéu lan, nhat la d6i véi viée ap dung cac quy
dinh chuyén tiép, Nhiéu muc tiéu vé phat trién nha & xi hoi trong Chién luoc
phat trién nha & qudc gia dén nam 2020 va tdm nhin dén nim 2030 khong dat
duoc. Ngudn cung nha & x3 hoi con han ché, gia ban cao, cac quy dinh vé diéu
kién dé tiép can chinh sach d6i véi ngudi dan con phire tap, khé kha thi. Cong
tac quan ly nha nuoc vé nha & xa ho1 van con han ché, bat cap. Cong tac xet
duyét dbi twong thu hudng chinh sach, thim dinh gia nha & x3 héi con kéo dai,
anh huéng dén tiép cin nha & x3 hoi cta ngudi din va chu ky dau tu, thu hdi
vbn, tra 13 ngan hang cua chu dau tu. Van con tinh trang ngwol mua, thué mua,
thué nha & x3 hoi khong thude d6i tuong thu hudng chinh sach nha & x3 hoi,
Ngudn von hd tro tir ngan sach nha nudée cho cac chuong trinh tin dung wu dii
nha & x4 hoi con thip; quy trinh, thd tuc cho vay thong qua Ngin hang Chinh
sach x3 ho1 con phirc tap, trung lap. goi1 tin dung 120.000 ty déng cho vay nha ¢
xa hd1 cua cac ngan hang thuong mai nha nudc ty 1€ giai ngan chua cao, chua
G hap din, chwa phat huy tic dung trong viéc thu hut, khuyén khich chd dau tu,
ngudi mua nha & x3 hoi tiép cn goi tin dung nay. Viéc thuc hién quy dinh phai
bb tri quj dat 20% dé phat trién nha & x3 hdi trong du é4n nha & thwong mai con
mdt sd bit cap, viéc ap dung phap luat con thiéu théng nhit, chua phu hop. Viéc
bé tri quff dat doc 1ap dé phat trién nha & x3 hoi tai nhiéu dia phuong khong dép
ung yéu cau; mot sd dia phuong chwa quan tam, bé tri nguc:in luc thoa dang cho

phat trién nha & x3 ho1.
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3. Nguyén nhin caa ton tai, han ché

Nhiing ton tai, han ché néu trén c6 cd nguyén nhan khach quan va chi quan
nhung chu yéu la nguyén nhan cha quan.

a) Vé nguyén nhan khdch quan: Tinh hinh kinh té - x3 hdi bién dbi nhanh, thi
truong ludn ludn bién dong; hé thong phap luat dwoc xdy dung va hoan thién trong
didu kién vira phai bao dam tinh du bao, chuyén dbi, vira tim toi, rat kinh nghiém;
quan diém chinh sach c6 su thay dbi qua cac thoi ky nén kho tranh khoi nhitng han
ché, bat cap; mot s ton tai chua thé khic phuc ngay. Anh hudng béi1 dich COVID-19,
tinh hinh kinh té thé gidi suy gidam tac dong dén kinh té Viét Nam néi chung, thi
treong bat dong sén, ngudn cung bat dong sin noi riéng. Ngudn luc ctia Nha nudce
cho cong tac thu thap thong tin, xdy dung co s& dit liéu, hée thé-ng théng tin phuc vu
thi truomg bat dong san va phat trién nha & x4 héi, cho cong tac quy hoach, bd tri
quf dat, dinh gia dét.. ; ngudn Iuc thue hién chinh sach tai khoa hd tro phét trién
nha & xa hoi; ngué‘m luc ho tro cho nguol dan mua nha &, bao dam an sinh x3 hoi. .
con han ché. Thuc tién trién khai cic du 4n rat da dang, phat sinh nhiéu tinh huéng
khac nhau.

b) VVé nguyén nhdn chii quan: Chinh sach, phap luit vé quén 1y thi truong bat
dong san thudc nhiéu nganh, linh vue, do nhiéu co quan, don vi chu tri vo1 nhitng
quan diém khéc nhau vé cbng tic quan 1y nha nudce, con thiéu su thong nhat trong
quan diém tiép cin, xiy dung, thuc hién chinh sach. Hé thong phap luit chim
duoc stra ddi, bd sung, hoan thién dap Ung yéu cau thuc tién va nhu ciu cia
ngudi dan. Cong téc td chirc thuc hién phap luit vé quan ly thi truong bat dong
sin va phat trién nha & x3 hoi van la khau yéu, hiéu qua chua cao. Céc dia
phuong c6 tam ly so sai, tam Iy nhiém ky din dén viéc chi dao thuc hién cac du
an trén dia ban chua sat sao, giai quyét thi tuc chwa kip thoi. Nhiéu dia phwong
chua quan tim phat trién nha & x3 héi, nha & cho c6ng nhan, nguoi lao déng khu
cong nghi€p; chua quan tam dén viéc quy hoach bé tri quy dit 1am du 4n nha &
x3 hoi ddc lap. Nhan thirc, trach nhiém ctia mét s6 co quan, don vi vé cong tac
xdy dung, kiém tra, ra soat, hé thong héa vin ban quy pham phép luat va tb chic
thuc hién phap luat co noi, co luc chua dﬁy du. Cong tac lanh dao, chi dao viéc

xdy dung, hoan thién phap luat, kiém tra, giam sat thi hanh phap luat ¢ mot sb noi
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chua kip thoi, sat sao. Y thirc chap hanh phap luat tai co quan quéan 1y nha nudc
cling nhu cla doanh nghiép & mdt s6 noi chua cao. Viée xtr 1y vi pham phép luat
con cham, chua kién quyét.

4. Trach nhiém cta cic co’ quan, té chirc lién quan

Quéc héi, Uy ban Thuong vu Qudc hoi, Chinh pht, Thi tuéng Chinh phi, cac
B9, nganh, co quan trung wong va dia phuong da ¢6 nhiéu ¢ ging, nd luc trong
viée thé ché héa quan diém, chu truong cua Pang, xdy dung hé théng chinh sach,
phap luat vé quan 1y thi truong bit dong san va phat trién nha & x4 hdi;, gép phan
hiéu qua thuc diy phat trién kinh té - x3 hdi, phat trién d6 thi, ning cao diéu kién
séng cua nguoi dan.

Nhiing ton tai, han ché trong viéc ban hanh va thuc hién chinh sach, phap luat
vé quén 1y thi truong bat dong san va phét trién nha & x3 hdi ¢6 phan trach nhiém
trude hét thude vé cac co quan nha nude & trung wong, dia phuong va cac chi dau
tw, doanh nghiép kinh doanh bat dong san.

Chinh phu théng nhit quan 1y vé thi truong bat dong san va chiu trach nhiém
chinh vé nhitng ton tai, han ché trong cdng tac quan 1y thi trwong bt dong san,
phét trién nha & x4 hoi, bao gdm céc linh vuc: dat dai, nha &, kinh doanh bat déng
san, quy hoach, d4u thau, xiy dung...

Cac B9, co quan ngang Bo chiu trach nhiém vé: céc han ché trong viéc ban
hanh va té chic thuc hién vin ban quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh theo
thdm quyén; chwa kip thoi dé xuat chinh sach, trinh cap c¢6 thdm quyén stra dbi, bd
sung, bdi bo vin ban quy pham phap luét, din dén nhitng vuong mic trong cong
tac thi hanh chinh sach, phép luat, ton tai, han ché trong cbng tac quan 1y nha
nuée, to chire thi hanh va theo ddi viée thi hanh phép ludt lién quan dén nganh,
linh vue trong pham vi toan quéc; viéc chim td chirc lap, thim dinh céc quy hoach
thudc trach nhiém duoc giao; viec don déc, huong dan cac dia phuong thao g& kho
khin, viréng mic ctia thi truong bat déng san, phat trién nha & x4 hoi.

Uy ban nhin dan cp tinh, cdc S&, nganh tai dia phuong chiu trach nhiém vé
cac bt cap trong: cong tac thim dinh, phé duyét, phé duyét didu chinh chu truong
dau tu, chat lwong clia quy hoach, vide diéu chinh quy hoach, béo ddm tinh dong
b6, thong nhat clia hé thong quy hoach, bao gdm quy hoach, ké hoach sir dung dét,
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quy hoach xay dung va cac loai quy hoach khac tai dia phuong, bdo dam su tuan
thu cua quy hoach chi tiét 1/500 véi quy hoach phan khu, quy hoach chung; viec
x4y dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cta dia phwong, bao dém su phat
trién dong bd gitta nha ¢ va ha tang k§ thuat, ha tang xi hoi; thu hdi dat, boi
thuong, hd tro tai dinh cu; viéc g1ao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung
dat, dinh gia dat, thuc hién hinh thirc lva chon nha diu tu; quan 1y dau tu xay
dung; thuc hién ra soat phap ly d6i véi cac du an bét dong san, chim tré trong dinh
gia dat; két qua phat trién nha & x4 hdi cia dia phwong khong dat muc tiéu dé ra ca
vé sb lugng, chét luong va tién do; chua phat huy hét trach nhi€ém va su chu dong
trong bé tri quy dét, huy dong nguf'in luc va thuc hién chinh sach uu dai trong
pham vi thim quyén dé thu hat nha dau tu phat trién nha & x3 hoi; viéc thuc hién
cac thu tuc hanh chinh trong déu tu kinh doanh va xét duyét dbi tuwong thu hudng
chinh sach nha & x3 hoi con chim tré, kéo dai...

Chi ddu tu céc du an bat dong san, doanh nghiép kinh doanh bat dong sin
chiu trach nhiém vé nhing ton tai, han ché trong: thuc hién nghia vu tai chinh déi
vol Nha nude theo quy dinh cua phap luat timg thot ky; thuc hién trach nhiém,
nghia vu vd1 khach hang; tuan thu cac quy dinh, trinh tu, tha tuc vé diu tu, Xay
dung; tuan thi cac quy hoach duoc phé duyét; viéc sir dung don by tai chinh, huy
dong von vuot qua kha ning cin doi dong tién.

Picu 2. Nhiém vu, giai phap

Trong nim 2023 - 2024, Chinh phu di trinh Quéc hoi xem xét, théng qua
nhiéu du an luét quan trong li€n quan truc tiép dén quan ly thi truong bt dong san
va phat trién nha & x3 hoi nhu Luét Kinh doanh bat déng sin nim 2023, Luat Nha
& nam 2023, Ludt Dau thau nim 2023, Luat Dt dai nim 2024; Chinh pht, céc B6,
nganh da khin truong ban hanh cac van ban quy dinh chi tiét cac luat; cac dia
phuong cling dang gap rit hoan thién cac vin ban hudéng dan theo thim quyén.
Pong thoi, Quée hdi va Chinh phii dang xem xét, stra doi, bd sung, ban hanh mdi
nhiéu luat khéc ¢6 lién quan vé quy hoach, quy hoach dé thi va néng thon, dau tu,
phong chay, chita chay, dia chat va khoéng san, cong chimg... Nhiéu ton tai, han
ché, kho khin, vuéng mic d dwoc nhan dién, nhiéu kién nghi di dwoc nghién clu
tiép thu dé quy dinh trong cac vin ban quy pham phap luit méi di duoc ban hanh
va du kién ban hanh trong thot gian toi.
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Trong bodi canh d6, giao Chinh pht, Thi tuéng Chinh pht, co quan, t& chic ¢o
lién quan tiép tuc ra soat nhimg ton tai, han ché ctia chinh sach, phap luat trong
quan 1y thi truong bat déng san va phat trién nha & x3 hdi di dwoc nhan dién, dwoc
didu chinh tal cac luat, van ban quy dinh chi tiét, huong dan thi hanh d3 ban hanh,
nhitng ton tai, han ché can tiép tuc nghién ciru, thao g& va ¢6 giai phap dong bd, cu
thé dé khic phuc ton tai, han ché, vuéng mic trong quan 1y thi truong bt dong san
va phat trién nha & xi hoi d3 néu tai Bio cao s6 681/BC-DGS clia Poan giam sét,
huéng té1 phat trién thi treong bat déng san an toan, lanh manh, bén ving, da dang
hoéa san pham bt dong san, hai hoa gifta cung va cau, ting ngudn cung bat dong
san phu hop var thu nhap cda dai bd phan nguot dan, bao dam quyén c6 chd & cha
nguo1 dan va bao dam an sinh x3 ho1. Trong do:

1. Giao Chinh phu thuc hién ngay cac nhiém vu va giai phap sau day:

a) Doi véi cac ludt méi ban hanh ¢6 lién quan dén quan 1y thi truong bat dong
sin va phat trién nha & x3 hdi nhrr Ludt Kinh doanh bat dong san nim 2023, Luit
Nha & nim 2023, Lust Dau thiu nim 2023, Lut D4t dai nim 2024, dé nghi trién
khai ngay mot s6 nhiém vu, giai phap sau;

Tap trung chi dao cac B, co quan ngang B, dia phwong hoan thanh viéc ban
hanh céc vin ban quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh theo thim quyén dwoc giao.

Tiép tuc ra soat, hoan thién cic vin ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh
bao dam khic phuc cac ton tai, han ché trong giai doan 2015 - 2023 va cac vudng
mic phat sinh trong qué trinh trién khai quy dinh méi, tao hanh lang phép Iy an
toan, da"iy du, thuén loi, 6n dinh, kha thi cho hoat dong dAu tu, san xuét, kinh doanh
ctia doanh nghiép va doi séng ngudi dan, nhat 14 cac quy dinh chuyén tiép, bao
dam diéu kien tiép can, su dung dat va cac nguén luc khac cong bf‘ing, cong khai,
higu qua.

Tép trung chi dao cong tac hudng din va td chirc thue hién phap luat vé tai
chinh dét dai, trong d6 chii trong cong tic dinh gia dit, xiy dung, diéu chinh bang
gi4 dat va cac chinh sach khac c¢6 lién quan, bao dam duy tri mit bing hop Iy chi
phi lién quan dén dat dai 1a chi phi dau vao ctia nén kinh té, bao dam hai hoa loi

ich ctia Nha nudc, nguoi sit dung dat va nha dau tu theo tinh than ctia Nghi quyét
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so 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nim 2022, Hoi nghi lan thir nim Ban Chép hanh
Trung wong Pang khéa XIII vé tiép tuc dbi mdi, hoan thién thé ché, chinh sach,
nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va st dung dat, tao dong luc dua nudc ta trd
thanh nuoc phat trién c6 thu nhap cao;

b) Khén truong ban hanh day du cac vin ban quy dinh chi tiét va td chuc thi
hanh ¢6 hiéu qua cic ludt, nghi quyét c¢6 lién quan dén quan Iy thi truong bat dong
sdn va phat trién nha & xa hoi sau khi duoc Qudce hoi théng qua tai Ky hop thir 8
nhu Luit Quy hoach d thi va nong thon, Luét Dia chat va khoang san, Luat Phong
chay, chita chay va ctru nan, ctru hd, Ludt Cong ching (sira d61), Luat Di san van
hoa (stra ddi), Luat stra ddi, bd sung mdt sd diéu clia Luat Quy hoach, Luit Déu tu,
Luit Dau tu theo phuong thirc dbi tac cong tw va Luat Dau thau, Nghi quyét thi
diém thuc hién du an nha ¢ thuwong mai thong qua thoa thuan vé nhan quyén su
dung dét hodc dang c6 quyén st dung dat va Nghi quyét vé co ché, chinh sach dic
thu dé thao g& kho khin, vudng mic dbi véi cac dw an, dat dai trong két ludn thanh
tra, kiém tra, ban an tai Thanh phé H6 Chi Minh, Thanh phd Pa Ning va tinh
Khénh Hoa;

¢) Ddi véi cac du an luat trinh Quédc héi tai Ky hop thir 8 va Ky hop thir 9 ¢o
lién quan dén quan Iy thi truong bat dong san va phat trién nha & x3 hdi nhu Luit
stra dbi, bd sung mdt sé didu ctia Luat Tiéu chuin va quy chudn k§ thuat, Luat
Quan 1y phat trién d6 thi: Dé nghi nghién ctru dé c6 co ché giai quyét vudng mic,
kho khin trong thuc tién trén co s& danh gia khach quan qua trinh trién khai thi
hanh quy dinh cua phap luat qua cac tho1 ky; phan dinh ré nguyén nhan vuong mic
do quy dinh ctia Luat, viin ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh hay do td chirc
thuc hién dé dé xuit giai phap phu hop, kha thi;

d) C6 phwong 4n giai quyét phu hop, xi Iy dit diém céc du an bat dong san
gip kho khin, vudng mic phap 1y, dinh tré do qué trinh trién khai thuc hién kéo
dai va phap luat qua céc thoi ky ¢6 su thay doi trén co s& xem xét toan dién cac
yéu t6 thuc tién khach quan, hoan canh lich s& cu thé, danh gia day da loi ich, chi
phi va tinh kha thi ctia phuong 4n gidi quyét dé bao dam quyén loi chinh dang cia

Nha nuoc, nguwoi dan, doanh nghi€p, vi lo1 ich chung, téng thé, gial phong nguén
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lwc cho thi truong bat déng san, tao dong luc phat trién kinh té - x3 hoi, khong
“hinh su hda” cac quan h€ kinh té - dan su; l1am 18 ndi ham “khong hop thirc hoa
cac vi pham”.

Gidi quyét dit diém nhitng du 4n thudc pham vi xir Iy theo thim quyén hoic
d3 duoc phan cip, giao quyén cho Chinh pht, B, nganh, dia phuong.

Tiép tuc ra soat cac du an khéc c6 khé khan, vudng mic phap 1y, han ché toi
da anh hudng cua viéc ra soat dén hoat dong kinh doanh binh thuong, lién tuc va
lot ich chinh dang, hop phap cua doanh nghiép va nguot dan; phan loai, xac dinh
r nguyén nhan, trach nhiém, dé xuét co ché giai quyét phu hop dé bao céo cap co
thdm quyén;

d) C6 giai phap cu thé va huéng din cac B, nganh, dia phuong thao g& vudng
mic lién quan dén quan 1y, sit dung dat trong qua trinh c6 phin héa doanh nghiép
nha nuée, thoai vén nha nudce tai doanh nghidp; c6 co ché, chinh sach xir Iy d6i véi
treong hop phuong an st dung dét sau khi ¢ phan hoa doanh nghiép nha nuéc,
thoai vén nha nude tai doanh nghiép khong con phu hop vdr quy hoach; co giai
phap cu thé thao g& vidéng mic trong viée thuc hién hop dong xay dung - chuyén
giao (BT) di ky két, hoan thanh trong nim 2025,

e) Tiép tuc trién khai hidu qui cac chuong trinh hd tro nha & thude chuong
trinh muc tiéu quc gia, chuong trinh dau tu cong vé nha &.

Thuc hién giai phap cu thé dé trién khai hiéu qua Dé én “Pau tu xiy dung it
nhét 01 triéu cin hd nha & x4 hdi cho déi twong thu nhép thip, cdng nhan khu cng
nghiép giai doan 2021 - 2030” bao dim tién dd, chit luong va phu hop véi nhu
c:iiu, didu kien lam viéc, sinh séng cta doi twong thu hudng.

Ra soat viéc thuc hién co ché, chinh sich hd tro vé nha & cho nguoi co cong
v6i cach mang, ho nghéo, can ngheo dé tich cuc trién khai hidu qua.

C6 giai phap thiét thuc dé cai tao chung cu cii xudng cip, khong bao dim an
toan va diéu kién séng clia ngudi dan.

Ra soat cac ¢Ong trinh, du an nha ¢ phuc vu tai1 dinh cu, bao dam déng bo heé
thong ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi, dap tmg diéu kién song clia nguoi dan tai
khu tai dinh cw, ¢6 gidi phap phu hop dé sém khic phuc tinh trang chim dua vao
sit dung, tranh lang phi;
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g) Tiép tuc nghién ctru, hoan thién cc quy dinh vé thi truong chimg khoan va
thi trwong trai phiéu doanh nghiép, khic phuc nhiing han ché da bdc 19, tao co sé
phat trién bén viing thi truong vén, timg budc ning cao vai tro cla thi truong vén
dbi véi viée cung tmg ngudn von trung va dai han cho nén kinh té. Gidm sat chit
ché viéc phat hanh trai phiéu va thuc hién nghia vu khi dao han trai phiéu cua cac
doanh nghiép kinh doanh bat dong san;

h) Hoan thién co s& dit lidu, hé thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong
sin, hé thong thong tin qudc gia vé dat dai, hé thong théng tin va co sd dit liéu
qubc gia vé quy hoach, hé thong thong tin va co s& dif lidu quy hoach d6 thi va
nong thon két ndi véi hé théng co s& dit liéu vé dan cu va cac hé thdng thong tin
khac co lién quan, dap trng yéu cau thong tin vé thi trromg bt déng san céng khai,
minh bach, di':iy du va thuong xuyén duoc cap nhat. Co co ché cu thé dé nang cao
hiéu qud hoat dong cua san giao dich bat dong san tré thanh coéng cu thuc su hitu
hidu gép phin ning cao tinh céng khai, minh bach cua thi truong bt dong sin.
Déy nhanh viéc xiy dung va dua vao sir dung dong bd, théng nhét co s& dit liéu vé
nha & x3 hoi, dbi tuong thu hudng chinh sach lam cong cu ra soat, quan ly dbi
twong mua, thué, thué mua nha & x4 hdi dé gitip cho cong tac xét duyét duoc nhanh
chong, thuan logi1 va han ché truc loi chinh sich;

1) Tiép tuc tich cuc trién khai cho vay hd tro nha & x3 hoi, thao gd cac kho
khin, vuéng mic dé thuc hién hiéu qui Chuong trinh tin dung 120.000 ty dong
theo Nghi quyét s6 33/NQ-CP ngay 11 thang 3 nim 2023 ctia Chinh phu. Khuyén
khich cac ngan hang thuong mai tiép tuc tiét glam chi phi dé ph?in ddu glam lai
suit cho vay dbi véi chii ddu tw va ngudoi mua nha cta cic du 4n nha & x3 hoi, nha
& cong nhan.

2. Giao Chinh phu chi dao cac B9, nganh, dia phuong tiép tuc thuc hién cac
nhiém vu sau day:

a) Nang cao hiéu qua cong tac tuyén truyén, phd bién, hwéng din, tip hun chinh
sach, phap luat trong linh vuc quan 1y thi truong bat dong san va phat trién nha &
x4 hoi, nhit la ddi vdi cac vin ban quy pham phap ludt méi dwoc ban hanh. C6 hinh

thirc tuyén truyén, phd bién phi hop véi ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoa;
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b) Chi dong ra soat, stra di, bd sung, ban hanh méi vin ban quy pham phap
luat thudc tham quyén hoic dé xuat véi cip c6 thim quyén hoan thién cac quy dinh
co lién quan dén dat dai, diu tu, quy hoach, xay dung, kinh doanh bat dong san
bao dam théng nhat, dfing b0, lién thong, thuan loi vé trinh tu, thd tuc; bii bé quy
dinh khong can thiét, triung lip, khong hop 1y; quy dinh rd rang vé quy trinh thii tuc
téng thé trién khai du 4n bat dong san;

¢) Chu dong theo dbi sat tinh hinh, dién bién thi truong bat dong san, ting
cuong cong tac nghién cuu, phan tich, du bao aé kip tho1 co bién phap diédu tiét,
lanh manh héa thi trudng trén nguyén tic tén trong quy luat cua thi truong, bao dam
cac muc tidu phat trién bén ving, ngin chin tinh trang thi trwong “phat trién néng”
hoic “déng bing”, anh hudng tiéu cwc dén su phét trién chung ciia nén kinh té, gay
hé luy vé mit x3 hoi;

d) C6 bién phap diéu tiét dé da dang hoa san phim cho thi truong bat dong san,
hai hoa gitta cung va ciu, ting ngudn cung bat dong san phu hop véi thu nhép cta
dai bo phan ngudi dan, dap (mg nhu ciu vé nha &, bio ddm an sinh x4 hoi.

C6 gidi phap cin co, dai han dé dwa gia bat dong san vé dung gia tri ndi tai,
ngin chin viéc thao ting, st dung cac phién diu gia quyén sit dung dAt nhim muc
dich tao “sbt” gla;

d) Nang cao chét lwong cong tic 1ap, thim dinh, phé duyét, diéu chinh quy
hoach, bao dam tinh hé thong, thong nhét gitta cac quy hoach, bao dam tinh dinh
hudng cla cac quy hoach cap quéc gia, quy hoach ving, quy hoach tinh, quy
hoach chung d6 thi va nong thén. Nang cao chat lwong xiy dung ké hoach,
chuong trinh phat trién d6 thi, phat trién nha &, chat lvong thim dinh, phé duyét,
quén 1y dv 4n dau tu bat dong san bao dam hai hoa loi ich gitta Nha nudc, ngudi
dan va doanh nghi€p, bao dam dinh huong phat trién nha & déng bd, lién thong,
két ndi vdi cong trinh ha ting x4 hoi, ha ting k§ thut dép Gmg nhu cu cia da sb
nguoi dan;

e) Chu trong hoan thién co ché, chinh sach vé nha & dé thuc hién muc tiéu
ngudi dan c6 chd & dap tmg yéu cau céng vide va phu hop véi thu nhip, thuc hién

dong bo chinh sach cai cach tién luong;
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g) Tap trung phat trién nha & x3 hoi cho thué tai khu vuc d6 thi bing ngudn
von dau tu cong. C6 chinh séch wu dai, khuyén khich di manh dé thu hut ngudn
lwe x3 hoi trong va ngoai nude dau tu xay dung nha & x3 hoi va cai tao, xdy dung
la1 cac chung cu ci, cong trinh hét nién han st dung, chinh trang d6 thi. Tiép tuc
nghién ciru dé dé xuét co ché, chinh sach thic diy phat trién nha & xa hoi nhu:
nghién ctru hinh thanh quy phat trién nha & x3 hoi hodc mé hinh dinh ché tai chinh
phu hop dé phat trién nha & x& hoi; nghién ctru thanh 1ap hoic thiét lap co ché hoat
dong cua doanh nghiép nha nudc chuyén dau tu phat trién nha & x4 héi... theo quy
dinh cta phép ludt, bao dam tinh thong nhat, dong bd ctia hé thong phap luat.

B6 tri ngué‘m von ngan sach nha nuoc dé thuc hién chinh sach hd tro mua, thué
mua nha & xa hoi.

Pua chi tiéu phat trién nha & x4 hdi vio chuong trinh, ké hoach phat trién kinh
té - x4 hoi 05 nim va hing nim cia dia phuong. Chi tiéu phat trién nha & x3 hoi
can dugce nghién cuu, danh gia, xay dung dwva trén cac cian cu khoa hoc, thuc tién,
phu hop vdi nhu ciu va dinh hudng phat trién ca dat nude, ving, dia phuong
trong ting giai doan; dong thoi quyét tim chi dao hoan thanh cac chi tiéu da dé ra.

Ut tién bd tri qui dat xdy dung nha & x3 ho6i phu hop véi chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & va quy hoach sit dung dat cia dia phuong trong timg thoi
ky. Khi lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach c6 lién quan, cin phai xac dinh &
dién tich dat xay dung nha & x4 hdi theo quy dinh cta phap luat;

h) Ra soat co ché, chinh sach bao dim quyeén tiép cén cac ngudn luc dé trién
khai thuc hién du 4n bat dong san; tao didu kién cho vay dbi véi cac du an bat
ddng san day du phap 1y, c6 hiéu qua, di hoan thanh thd tuc va khéi cong dé gop
phén tao ngudn cung cho thi truong;

1) Sém nghién ciru, dé xuit sita dbi, bd sung, ban hanh méi céc lut vé thué, co
quy dinh vé murc thué cao hon dbi véi ngudi st dung nhiéu dién tich dat, nhiéu nha
&, chdm sir dung dét, bé dit hoang bao dam déng bd vdi nhing ndi dung ddi méi
trong phap luat vé& dat dai, ning cao hiéu qui quan Iy va sir dung dat, thuc hién
muc tiéu tii phan phdi thu nhip va déng vién ngudn thu hop 1y, én dinh cho ngin
sach nha nudce, trén co s& tham khao thong 16 qudc té va phu hop véi diéu kién

kinh té - x4 hdi cia Viét Nam;
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k) X4y dung va hoan thién co s& dit lidu qudc gia vé ding ky tai san c6 su lién
théng, chia sé, tich hop gifta cac hé théng ding ky thudc cic linh vuc chuyén
nganh khéc nhau; bdo dam cong khai, minh bach, dé& tiép cin cac thong tin vé tinh
trang phap Iy cua tai san,

1) Thue hién day du trach nhiém huéng din, giai quyét trong qué trinh t6 chirc
thuc hién phép luat, gidm thiéu rii ro phap 1y va rat ngin thoi gian trién khai thuc
hién du én; thue hién nguyén tic vuéng mic thude thim quyén cia cip nao thi cap
d6 phai giai quyét, khic phuc tinh trang B6, nganh huéng dan, tra 161 chung chung,
thiéu cu thé. Truong hop c¢6 nhiéu cach hiéu khac nhau trong viéc thi hanh phap
luat, cAn kip thoi kién nghi cip c6 thim quyén giai thich phap luét theo quy dinh.
Khic phuc tinh trang né tranh, dun déy, so trach nhiém trong xtr Iy cong viéc tai co
quan, don vi, khong dé kéo dai thoi glan, tdn dong cOng vi€c,

m) Chu trong t6 chirc d6i thoai v6i doanh nghiép, ngudi dan, kip thoi thao gé
kho khin, vuéng mic phét sinh trong qua trinh t& chic thuc hién. Tiép tuc diy
manh cbng tic cii cach ché db cbng vu, cai cach thu tuc hanh chinh, xiy dung
Chinh pht dién t&, Chinh phi s0, cit giam céc diéu kién kinh doanh, thi tuc hanh
chinh khong can thiét, chuyén dbi tir quan ly quy trinh sang quan ly theo ti€u
chuén, quy chuin, tao méi truong dau tu kinh doanh cong khai, minh bach, binh
déng va thuén loi, diy manh phan cap, phan quyén cho dia phuong;

n) Siét chit ky luat, ky cuong, dé cao trach nhiém ctia nguoi dimg dau, ning
cao hiéu qui cong tac kiém tra, thanh tra nhim kip thoi phét hién yéu kém, vudng
mic, han ché trong thi hanh phap luit vé& quan 1y thi truong bt dong san va phat
trién nha & x3 hoi. Chu trong cdng tac kiém tra, thanh tra vé chat luong nha & xi
hoi, viée xét duyét doi tuong thu hudng chinh sach nha & x3 hoi.

Kién quyét xtr Iy dbi véi céc truong hop dat di duoc Nha nude giao, cho thué
nhung cham dwa vao s dung, khong str dung, stt dung ladng phi hoic st dung sai
muc dich, trai phap luat, chd dau tu nang luc yéu kém, khong co kha ning hoan
thanh, hanh vi dua théng tin khéng chinh x4c, gy tac dong tiéu cuc dén hoat déng
cua thi truvong tai chinh, tin dung, bat dong san;

0) Nang cao chit lwvong doi ngil can bd, cdng chire quan 1y, thuc thi chinh sach,
phép luat; ting cuong va bd sung diy di cac didu kién co s& vat chét cho cong tac

quan ly nha nudc vé thi treong bat dong san va nha & x3 hoi
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Diéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Chinh phu, Thu twong Chinh phu, B9, co quan ngang B0, co quan thudc
Chinh pht, Toa an nhin dan tbi cao, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Kiém toan
nha nudc, Hbi dong nhan dan, Uy ban nhin din cac tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong, trong pham vi nhiém vu, quyén han cua minh, chi dao td churc thuc
hién va kiém tra viéc thuc hién Nghi quyét nay.

Giao Chinh phi ban hanh ké hoach thuc hién Nghi quyét nay trong quy I
nidm 2025, trong d6 xac dinh 6 co quan chu tri, co quan phéi hop, tién d6 va bao
dam kinh phi thuc hién cac nhiém vu; giri ké hoach cho Uy ban Thuong vu Québc
hdi, cac co quan cia Quéc héi dé glam sat.

Cin cir ké hoach cta Chinh phd, cac B4, nganh, dia phwong xay dung chuong
trinh, ké hoach cu thé bao ddm thuc hién dong b, kip thoi, toan dién cac nhiém
vu, gidi phap quy dinh tai Piéu 2 cia Nghi quyét nay.

2. ij ban Thuong vu Quéc hoi, Ho1 dfing Dan toc, cac ﬁy ban cua Quéc ho,
Poan dai bidu Quéc hoi, dai biéu Qudc hoi, Hoi ddng nhén dan céc chp, Mt tran
Té quéc Viét Nam va céc to chirc thanh vién cia Mit tran, trong pham vi nhiém

vu, quyén han ctia minh, giam sat viéc thuc hién Nghi quyét nay./.

Nghi quyét nay dwoc Quéc hdi nuée Cong hoa xa héi chit nghia Viét Nam
khoa XV, Ky hop thir 8 thong qua ngay 23 thang 11 ndm 2024.

CHU TICH QUOC HOI

Tran Thanh Man
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